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THÔNG BÁO  

Về việc đăng ký đất đai và xử phạt vi phạm hành chính 

trong việc không đăng ký đất đai 

 

 

Thực hiện Luật Đất đai số 31/2024/QH15 (được sửa đổi, bổ sung tại Luật 

số 43/2024/QH15) có hiệu lực từ ngày 01 tháng 8 năm 2024; các Nghị định 

hướng dẫn thi hành và Nghị định quy định về xử phạt vi phạm hành chính trong 

lĩnh vực đất đai. 

Căn cứ Công văn số 6410/SNNMT-VPĐKĐĐ ngày 12 tháng 6 năm 2026 

của Sở Nông nghiệp và Môi trường về việc đăng ký đất đai và xử phạt vi phạm 

hành chính trong việc không đăng ký đất đai. 

Căn cứ theo quy định tại Điều 131, Điều 133 Luật Đất đai năm 2024, Đăng 

ký đất đai là bắt buộc đối với người sử dụng đất và người được giao đất để quản 

lý (Đăng ký đất đai, tài sản gắn liền với đất bao gồm đăng ký lần đầu và đăng 

ký biến động). Các trường hợp đăng ký biến động được quy định tại Điều 133 

Luật Đất đai năm 2024. Trong đó, các trường hợp đăng ký biến động sau đây 

trong thời hạn 30 ngày kể từ ngày có biến động, người sử dụng đất phải đăng ký 

biến động tại cơ quan có thẩm quyền: 

- Người sử dụng đất, chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất thực hiện các 

quyền chuyển đổi, chuyển nhượng, thừa kế, tặng cho quyền sử dụng đất, tài sản 

gắn liền với đất; góp vốn bằng quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất; cho 

thuê, cho thuê lại quyền sử dụng đất trong dự án xây dựng kinh doanh kết cấu hạ 

tầng; chuyển nhượng dự án có sử dụng đất; 

- Người sử dụng đất, chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất được phép đổi tên; 

- Thay đổi quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất do 

chia, tách, hợp nhất, sáp nhập, chuyển đổi mô hình tổ chức hoặc sự thỏa thuận 

của các thành viên hộ gia đình hoặc của vợ và chồng hoặc của nhóm người sử 

dụng đất chung, nhóm chủ sở hữu tài sản chung gắn liền với đất; 

- Thay đổi quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất theo 

kết quả hòa giải thành về tranh chấp đất đai được Ủy ban nhân dân cấp có thẩm 

quyền công nhận; thỏa thuận trong hợp đồng thế chấp để xử lý nợ; quyết định 

của cơ quan nhà nước có thẩm quyền về giải quyết tranh chấp đất đai, khiếu nại, 

tố cáo về đất đai; bản án, quyết định của Tòa án, quyết định thi hành án của cơ 

quan thi hành án đã được thi hành; quyết định hoặc phán quyết của Trọng tài 

thương mại Việt Nam về giải quyết tranh chấp giữa các bên phát sinh từ hoạt 
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động thương mại liên quan đến đất đai; văn bản công nhận kết quả đấu giá 

quyền sử dụng đất phù hợp với pháp luật; 

- Xác lập, thay đổi hoặc chấm dứt quyền đối với thửa đất liền kề; 

- Thay đổi về những hạn chế quyền của người sử dụng đất; 

- Bán tài sản, điều chuyển, chuyển nhượng quyền sử dụng đất là tài sản 

công theo quy định của pháp luật về quản lý, sử dụng tài sản công. 

Trường hợp thi hành án thì thời hạn đăng ký biến động được tính từ ngày 

bàn giao tài sản thi hành án, tài sản bán đấu giá; trường hợp thừa kế quyền sử 

dụng đất thì thời hạn đăng ký biến động được tính từ ngày phân chia xong quyền 

sử dụng đất là di sản thừa kế theo quy định của pháp luật về dân sự hoặc kể từ 

ngày bản án, quyết định của Tòa án có hiệu lực pháp luật. 

Trường hợp không đăng ký theo quy định nêu trên thì sẽ bị xử phạt hành 

chính theo quy định tại Điều 16 Nghị định số 123/2024/NĐ-CP ngày 04 tháng 

10 năm 2024 của Chính phủ quy định về xử phạt vi phạm hành chính trong lĩnh 

vực đất đai. 

Theo đó, Ủy ban nhân dân xã Nhơn Hội đã ban hành Thông báo số 

43/TB-UBND ngày 10/9/2025 và Thông báo số 16/TB-UBND ngày 10/02/2026 

về việc đăng ký đất đai và xử phạt vi phạm hành chính trong việc không đăng ký 

đất đai. Nay, Ủy ban nhân dân xã Nhơn Hội tiếp tục thông báo đến các đơn vị, 

tổ chức, cá nhân sử dụng đất khi có biến động đất đai theo quy định tại các điểm 

a, b, i, k, l, m và q khoản 1 Điều 133 Luật đất đai năm 2024 thì phải thực hiện 

nộp hồ sơ đăng ký biến động theo quy định.  

Ủy ban nhân dân xã Nhơn Hội thông báo đến các đơn vị, tổ chức, cá nhân 

sử dụng đất biết để thực hiện./. 
 

Nơi nhận: 
- Sở Nông nghiệp và Môi trường; 

- Chủ tịch và các PCT UBND xã; 

- Phòng Kinh tế; 

- VP HĐND và UBND xã; 

- Phòng Văn hóa - Xã hội xã; 

- Trung tâm Phục vụ hành chính công xã; 

- TT Dịch vụ tổng hợp (để thông báo); 

- Đăng cổng thông tin điện tử; 

- Lưu: VT. 

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

 

Cao Xuân Điệu 
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